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Ruumiline planeerimine, avaliku sektori
kinnisvarainvesteeringud hoonetesse ja
taristusse, regionaalpoliitika, maapoliitika,
elamupoliitika ning otsuste aluseks olev
ruumiandmete poliitika on strateegilisel
tasemel sidumata ning kokku leppimata.
Aktiivsem vdhemus on oma korterelamud
juba dra renoveerinud, liigub jalgratta,
tihistranspordi voi uue elektriautoga ja
tarbib rohelist elektrit, kuid rohepdorde
mojukus avaldub tiksnes kogu elanik-
konna harjumuste muutumises. Rohelepe
kui majandusstrateegia peab joudma iga
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asula inimeseni ja iga ettevotja tegevus-
plaanidesse. Rohepdore ei ole eraldiseisev
vdljakutse, vaid seda tuleb vaadelda

koos teiste Eesti ees seisvate ja seni
lahendamata probleemidega, nagu néiteks
kvaliteetse elukeskkonna kujundamine.
Eesti vdiksus, paindlikkus, e-riigi olemas-
olu ja teatud valdkondlikud edusammud
annavad tugeva vundamendi, millele
kliimasobralikku konkurentsivoimelist
elukeskkonda luua.

UHISKOND MUUTUB KOOS RUUMIGA
Kui Indrek Vargamaéelt linna joudis,

oli elukeskkond kiirelt muutumas. 19.
sajandi 16pul, kui Eesti elanike arv oli
veidi alla miljoni, elas linnades veel alla
kiimnendiku koigist inimestest, kuid see
muutus kiiresti. Tallinna populatsioon oli
sajandivahetuseks 30 aastaga kahekordis-
tunud ning jatkas eeskdtt laevatehaste,
muu toostuse ja ehitustdoliste arvelt
joudsat kasvu. Kiirelt arenesid ka teised
linnad. Eesti asularuumis tervikuna ei
olnud sellise lihikese ajaga varem nii
jarske muutusi toimunud. Tdnapdevani
ndeme ja kasutame enamikku sel ajal
vélja kujunenud linnaruumi- ja taristu-
susteeme. Teine toostusrevolutsioon toi
meile Balti raudtee, mis kujundas imber
olemasolevaid linnu ja oluliselt elavdas voi
tekitas uusi asulaid nagu Paldiski, Valga,
Keila, Tapa, Elva. bantuiickas >xene3Has
nopora asemel on praegu sama oluline Rail
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Baltic, mis ilmestab meie elukeskkonna
tdiskdigul rohepdordesse suundumist.
Mark Twaini tsiteerides — ajalugu ei kordu,
vaid riimub. Meid timbritsev ehitatud
keskkond tuletab neid kunagisi trende
pidevalt meelde. Enamik neist ehitistest
piisivad ka edaspidi terveid polvkondi,
kujundades meie igapdevast elukorraldust.
Elukeskkond peab suutma eelolevate
muutuste ja muudatustega kohaneda,
vottes kunagistest arengutest oppust. Keset
kolmanda toostusrevolutsiooni korghetki
ndib paratamatuna, et koosmojus paljude
teiste valdkondade arenguga toimuvad
meie fiitisilises ruumis drastilised muu-
tused. Kdesolev artikkel pakub sisemaiste
ja rahvusvaheliste kokkulepete, suundu-
muste ja parimate tavade varal lilevaate
sellest, kuidas Eesti elukeskkonna arengut
rohepoorde vaimus edukalt suunata.

Elukeskkonda kujundades
tuleb parima iihise ruumi
loomiseks arvestada
omanike oiguste korval
ka demokraatlike
otsustega.

KOHANEMISVOIMETU RUUM VAJAB
UMBERKORRALDUSI

Kaasaegne moiste ,,15-minuti-linn®, kus
enamikule elanikest on igapdevatege-
vused ja teenused 15 minuti jalgsikdigu
kaugusel, kohaldus eelmise sajandi alguse
asulatele tipris hésti. Elukohad, to6kohad
ja avalikud teenused paiknesid suhteliselt
ldhestikku. Olulised sihtkohad olid
lithikese jalgsikdigu kaugusel, sealhulgas
Tallinnas, mahtudes kompaktselt Balti
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Jaama ja Kadrioru pargi vahele. Ka kiirel
linnastumisel paisunud puidust titiriela-
mute asumid pigem suurendasid asus-
tustihedust. Eestis sajandi keskel alanud
globaalne modernistliku linnaplaneeri-
mise voidukdik prioriseeris efektiivsust
veelgi. Selle liikumise pioneer, arhitekt
Le Corbusier nimetas vastavaid to0stus-
likult toodetud tsentraalselt planeeritud
hooneid elamise masinateks. Modernne
linn pidi tdhendama pealtndha korgelt
optimeeritud vorku selgelt eristunud
funktsioonidega elamiseks, to6tamiseks,
vaba aja veetmiseks ja liikumiseks. Ei
lainud palju aega, kui selgus, et selline
linnulennuvaateline planeerimine on
lihindgelik. Legendaarset linnaplaneerijat
Jan Gehli parafraseerides unustati suuri
masinlikke struktuure luues selle 16ppka-
sutaja — inimene.

Inimlikku ruumi tuleb luua inimese
modtkavas

Modernistliku asustusmustri kohane-
misvoimetust ilmestavad pooltiihjad
monofunktsionaalsed asulad Ida-Virumaal
nagu Sirgala, Viivikonna voi mitu praegust
Kohtla-Jdrve linnaosa, mis on suurema
riikliku probleemi esimesed kuulutajad.
Sarnasusi voib otsida halva mainega
paneelelamute magalarajoonidest, mille
ilmetu vidljanidgemine illustreerib joulist
segregeerumist. Kahjuks taastoodetakse
monotoonset elukeskkonda tdnapéevani.
Paiguti oleme ntiiid veelgi troostitumas
seisus, kus eluhoonete juurde jaetakse
rajamata muu eluks vajalik voi linnapiiri
taha ehitatud kaubanduskeskus imeb
endasse kesklinna tdnavatel kihanud elu.
Pole iillatav, et kohalikud peavad Viimsit
uueks Lasnaméeks (HeiVil Consulting
2019). Nii juhtub, kui elukeskkonna
kujunemise makrotasandi instrumendid
voimaldavad neid trende todeda, kuid
mitte juhtida. Praegustele tihiskonna
muutustele sobiva elukeskkonna loomise
protsessid peavad omanike vaieldamatute
oOigustega arvestamise korval voimaldama
langetada ka demokraatlikke otsuseid
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parima tihise ruumi nimel. Me peame
taaselustama moiste 15-minuti-linn ning
looma ka tdiesti uue dimensiooni: {ihe-
tunni-Eesti (Eesti Koostd6 Kogu 2020a).
Rohepdore annab selleks uue voimaluse,
ldhtudes tdnapdeva tehnoloogilistest mur-
rangutest, mida pakuvad digitaliseerimine,
tehaseline tootmine ja automatiseerimine.
Riigi, kohalike omavalitsuste, korgkoo-
lide ja ettevotjate visioonidokument
»Ehituse pikk vaade 2035 (MKM 2021a)
votab hésti kokku selle, milliste tihiste
sammudega parema ehitatud keskkonna
ja ehitusvaldkonnani jouda.

VOIMALUS ETTEVOTJATELE, MILLEST
POLE MOISTLIK KEELDUDA

Euroopa roheline kokkulepe ehitussektori
vaates on majanduskasvu strateegia.
Roheleppe eesmirgina muudetakse EL
oiglaseks ja joukaks, niitidisaegse, ressur-
sitohusa ja konkurentsivoimelise majan-
dusega tihiskonnaks. 2050. aastaks ei ole
enam kasvuhoonegaaside netoheidet ja
majanduskasv on ressursikasutusest lahu-
tatud (Euroopa Komisjon 2019). Ehitatud
keskkond néib arenevat aeglaselt,
seetottu voib moista skepsist rohepoorde
ruumimojude suhtes. Ehitusele kohaldub
hésti tehnoloogiavaldkonda iseloomustav
aforism: me tilehindame lithiajalisi,

aga alahindame pikaajalisi muutusi.
Linnataristu tehnoloogiline areng
voimaldas 19. sajandi 10pus ja edaspidi
kiiret linnastumist. Industrialiseerimine
ja uued transpordivoimalused andsid
sOjajdrgsel perioodil eelduse rajada vaid
mone aastaga terveid linnu ja linnaosi.
Mérkamatult kiiresti on arenenud ka
kéesoleva sajandi Tallinna ja Tartuga
kiilgnevad elamurajoonid. Jargnevad
ruumimuutused on meie juhtimisotsuste
kiisimus. Nagu minevik nditab, voib
elukeskkond areneda tstikliliselt, 1dbides
korghetki ka edaspidi. Jirgmine nendest
on kantud rohepoodrdest. Meie ettevotjatel
on moistlik oma strateegiates rohelise
tulevikuga arvestada, kui mitte 6elda, et
rumal oleks kdituda teisiti.
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MIDA TAHENDAB ROHEPOORE
EHITUSES?
Energiatéhusus
Rohepdore ehitusvaldkonnas on juba
alanud. Veidi {ile kiimne aasta kehtinud
energiatohususe miinimumndéuded uutele
hoonetele on jirk-jargult rakendunud, saa-
vutades A-klassi ehk kulutohusaima ener-
giakasutuse taseme. Rekonstrueerimise
puhul tihendab see C-klassi.
Olemasolevate hoonete soojustamine voib
tunduda juba iseenesestmoistetav, kuid
ka see praktika kaivitus alles kiimmekond
aastat tagasi. Nditeks korterelamute
rekonstrueerimiseks moistlikel tingimus-
tel laenu ja KredExi toetuse voimalused
avanesid alles 2009. aastal. Sellise arengu
taga on muuhulgas nii omanike huvi kom-
munaalarveid vihendada kui ka tileriik-
likud nduded. Energiatohususe direktiiv
kohustab keskvalitsust rekonstrueerima
igal aastal kolm protsenti oma madala
energiatéhususega hoonefondist (Euroopa
Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2012).
Euroopa Komisjon soovib eelnimetatud
nouet laiendada kogu avalikule sektorile
ehk nditeks ka kohalikele omavalitsustele.
Kolm protsenti on aga iga kinnisvaraport-
felli moistlik rekonstrueerimise aastamaht
soltumata rohe-eesmargist, sest keskmine
hoone vajab vastupidavuse sdilitamiseks
kapitaalset iimberehitust iga 30—40 aasta
jarel. Riigile ja KOVidele kuulub hoonefon-
dist siiski vdike osa, mistottu kavandatakse
arvatavasti ldhiajal néudeid ka eraomani-
kele. Kas see juhtub ldhiajal, selgub 2021.
aasta lopus avaldatavas hoonete energiato-
hususe direktiivi muudatusettepanekus.
Rohepoorde viljakutse ei seisne uute
liginullenergiahoonete ehitamises,
sest see eesmdrk on juba saavutatud.
A-energiatohususklass tagab paarikiimne
aasta vaates soodsaima tulemuse.
Olemasolevate hoonete uuendamiseks
nouetest ei piisa. Liikkmesriigid murravad
pead, milliseid lisameetmeid kasutusele
votta. Nditeks plaanitakse heitmekvootide
kaubandussiisteemi laiendada ka hoonete
kiitmiseks kasutatavatele fossiilkiitustele.
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Kuna Eestis kasutatakse suhteliselt vihe
vastavaid kiituseid nagu nditeks maagaas
voi kiitteolid, siis meie energiahindu
selline ettepanek oluliselt ei mdjuta.
Siiski tuleb seda kisitleda kui signaali,

et hoonete ebatohusus mugavusprob-
leemina rohub tha enam ka rahakotile.
Viltimaks inimeste majanduslikesse
raskustesse sattumise ohtu, kavandatakse
lileeuroopalist kliimameetmete
sotsiaalfondi (Euroopa Komisjon 2021a).

Tdhelepanu sddstmisele

Rohepodrde moju ehitusvaldkonnale

on hoonete energiatohususest oluliselt
laiem. Roheliselt planeeritud elukeskkond
sddstab aega, kilomeetreid ja energiat ning
on emissioonineutraalne. Me rddgime val-
davalt t6husast elukeskkonnast. Uksikute
hoonete pohine parendamine jétaks tdhe-
lepanuta raiskavad energia- ja linnataristu
stisteemid. Samamoodi nagu tdnapédeva
jddtmemajandus eeldab iga inimese panust
prugi sorteerimisel, nii on ka ehituses
oluline koigi valdkonnas tegutsejate
pithendumus sddstmisele. Mida varasemad
otsused, seda suurem on maju ehitise kva-
liteedile. Omanik ja rahastaja analttsivad
pohjalikult ehitise vajadust ja eesmarki
ning dialoogis 16ppkasutajaga teevad
pikaajalist tohusust ja muud kvaliteeti
kandvad otsused. Planeerija ja omavalitsus
kaasatakse juba esimestel sammudel, et
leida sobivaimad lahendused kogukonna
tohusa elukorralduse hiivanguks. Arhitekt
ja insener ldhtuvad heast ehitustavast,
vadrtustades sddstlikke materjale, ehitise
pikaajalisust ja voimet kohaneda igat
laadi voimalike kasutusotstarvete voi
keskkonnamojudega. Erisuguseid lahen-
dusi analitisitakse, modelleeritakse parim
voimalik fiitisilise lahenduse virtuaalne
koopia. Ehitaja roll on koost6ds konsul-
tantidega muundada virtuaalne ehitis
selle identseks fiitisiliseks vadljenduseks,
rakendades tohusaid automatiseeritud ja
tehasetootmise kvaliteeti voimaldavaid
tehnoloogiaid. Jadkmaterjalid suunatakse
uuesti kasutusse. Omanik koos halduri
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ja kasutajatega tegutsevad heapereme-
helikult, tagavad korrashoiu, hoolduse ja
vajadusel parandust6od voi renoveerimise.
Iga liili madrab kvaliteedi, mis ulatub
tksikust ehitisest oluliselt kaugemale.

ROHEPOORDE INVESTEERINGUD
ELUKESKKONDA
Vilisinvesteeringud

Ameeriklaste konekddnd ,put your money
where your mouth is” (sonadele peab
jirgnema tegu) annab hea vihje, mille
pohjal kogu Eesti rohep6drde tulevikku
ennustada. Need sonadele jargnevad teod
vdljenduvad pikaajaliste plaanide alusel
tehtud finantseerimisotsustes. Jirgmiste
aastate Euroopa eelarvevahendite jagami-
sel voetakse aluseks Euroopa Komisjoni
riigipohised investeerimissoovitused
(European Commission 2019), mille
pohjal esitas valitsuskabinet tdpsemad
viélistoetuste taotlused. Lihiaastate vilis-
toetuste moju ehitatud keskkonnale on
mitmetahuline ja holmab endas vihemalt
paari miljardi euro jagu investeeringuid.
Rohkemgi veel investeeritakse rohepdor-
desse nii erasektori kui ka riigieelarve
kaudu.

Kuna Eesti on keskmisest energiainten-
siivsem, siis tuleb investeerimissoovituste
alusel vahendada eri hoonetiitipide
energiatarbimist ja litkuda taastuvener-
gialahendustele. Ehitiste kavandamisel
muutub tiha tdhtsamaks hoonete ja
rajatiste pikaealisus, kohanemisvoime
ning materjalide taaskasutus.

Linnad ja vorgustikud

Uksikute hoonete asemel on veelgi
olulisem keskenduda linnadele ja nendega
seotud vorgustikele (joonis 1). Linnade
laienemine poéldude arvelt peab asenduma
olemasoleva linnaruumi tihendamisega.
Paneelelamute piirkondade mainet tuleb
parandada nutikate lahendustega, nii nagu
tehti kddurajoonidega, millest sirgusid
ajapikku miljoovadrtuslikud Karlova,
Kassisaba ja Kalamaja. Kaasa tuleb aidata
ka teisi vdiksemaid ja kaugemaid asulaid,
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JOONIS 1. Taani pealinnapiirkond lubab linna ja selle Iahivaldade asustusel areneda Uksnes

olemasolevate vorkude ja transpordikoridoride suunas.

Allikas: Taani Elamu- ja Planeerimi:
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- https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/fingerplanen
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et nende atraktiivsus meelitaks sinna aren-
gusse panustavaid peresid ja ettevotteid.

Uhendusviisid

Linna ja linnaldhedaste uusarenduste
vahelised autoteedel baseeruvad iihen-
dused peaksid lilkuma energiasdastlikule
ihistranspordile. Suuremat tihelepanu
peab pélvima transpordisiisteem, mis
{ihest kiiljest voimaldaks tihineda tileeu-

Linnade laienemine
poldude arvelt
peab asenduma
olemasoleva linnaruumi
tihendamisega.

roopalise transpordivérguga (nditeks Rail
Baltic), aga teisalt tagaks sddstlikud ja
kiired igapdevased liikumisvoimalused
koigile Eestimaal. Seetottu prioriseeritakse
transpordiliikide mitmekesisust, eelkdige
sddstlikku tihistransporti ja kergliiklust.

Fudsilisi distantse ja sundliikumisi aitab
leevendada kiire lairibavorgu rajamine tile
Eesti.

Keskkonnasébralikkus
Keskkonnaprobleeme véimendab stive-
nev regionaalne, sotsiaalne ja varaline
ebavordsus. Uksnes parimal elujirjel
inimeste elustiilivahetus suuri muutusi
kaasa ei too. Mahajddjate jareleaitamiseks
kdivitatakse ELi tasemel diglase tilemineku
fond ja kavandatakse kliimameetmete
sotsiaalfondi asutamist. Lisaks ELi eelarve
otseinvesteeringutele saab mdjutada muid
rahapaigutusi, mida teevad nditeks erapan-
gad, pensioni- ning investeerimisfondid.
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Suunamine on voimalik 14bi ELi ihtse
kestlike investeeringute klassifitseerimis-
stisteemi ehk taksonoomia, mille rakenda-
mise vastu on pankadel juba praegu suur
huvi. Esialgsete ettepanekute kohaselt
lisanduvad meie elukeskkonda tdnu
erasektori panusele mitmesugused loodus-
pohised lahendused nagu nditeks roheka-
tused, sademevee hajutamise ja pinnasesse
immutamise siisteemid ning elurikkuse
edendamine. Maavarade kaevandamise
suure kliilmamoju tottu soositakse ehitus-
ja lammutusjddtmete taaskasutust. Haid
lahendusi tuleb ehituseks hidavajaliku
toorme varustuskindluse tagamiseks leida
ka maailmaturu ebastabiilsete hindade
tottu. Lisaks vOib ehitusmaterjalide hinda
tosta ELis kavandatav siisinikulekke
piirimeetme kdivitamine, kuid positiivsest
kiiljest aitab see keskenduda innovatsioo-
nile Eestisse tagasi poorduvas toostuses.

Kuidas juhtida

Kaose valtimiseks meie tulevases elukesk-
konnas tuleb neid investeeringuid juhtida
tugevas kooskolas. Sellele annab aluse
nditeks kvaliteetse elukeskkonna aren-
gukava, mis koos uuendatava iileriigilise
planeeringu (Uleriigiline planeering...
2013) ruumilise pildiga teeb fiitisilise
keskkonna kui terviku arenguvalikud
selgemaks.

ROHEPOORDE NORMATIIVID
EHITUSES

Kavandada kohanemisvoimelisi
ehitisi

Keskkonnasddstlikkus ehitusnormide
vaates seostub meil iildjuhul hoonete
kasutusaegsete energiamairgistega. Mida
korgem energiatohususe klass, seda
védiksem on kliimamdju osakaal ehitises
tarbitaval energial. Edaspidi muutuvad
tahtsamaks hoone ehitamiseks, reno-
veerimiseks v0i lammutamiseks kuluv
energia ja vastavad kasvuhoonegaaside
emissioonid. Tdnapdeval on véimalik
vorrelda ehitiste kogu eluringi kliimamoju
variante lihtsate simulatsioonarvutustega.
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Vadrtuslikumaks muutuvad kohalikud

ja taastuvast toormest ehitusmaterjalid
nagu nditeks puit. Kuna hoonete vunda-
mendi- ja tugikonstruktsioonide rajamisel
tekib keskmiselt umbes kolmandik
emissioonidest, siis annab puidu kerge
mass ka seal kokkuhoidu, kuna viheneb
vajalik vundamendi maht. Uhtlasi muutub
asukohavalikute juures tdhtsaks pinnase
tiitip. Pehmele pinnasele ehitamine on
aluskonstruktsioonide suurte mootmete
tottu negatiivse kliimamaojuga tegevus.
Ehitamisega seonduvate emissioonide
vahendamiseks tuleks kavandada kohane-
misvoimelisi ehitisi, millel on erinevaid
ajale vastavaid funktsioone ning need
hooned kestavad muutuvas kliimas pikalt.

Vaidrindada olemasolevaid ehitisi
Avalik sektor peab niiiidsest veelgi
rohkem olema eeskujuks hoonete reno-
veerimisel. Uusehituse korval eelistatakse
olemasolevate ehitiste vadrindamist
ja nende igaktilgset kaasajastamist.
Renoveerimislaine (Euroopa Komisjon
2020) mérksona tdhendab Eestis 30 aastaga
ligi 141 000 hoone renoveerimist (Tallinna
Tehnikaiilikool, MKM 2020), Euroopas
kokku tuhat korda enam. Ehitusturu
stabiilsuse huvides peab see lisaressurss
tulenema uusehituse arvelt. Meie ettevot-
jate eeliseks on Eesti edulugu korterela-
mute tervikrenoveerimisel. Ehitusturg ei
piirdu enam ammu riigipiiridega, seega
leidub meile ldhiajal hulgaliselt uusi
drivoimalusi Euroopas.
Renoveerimisvajadus ei ole absoluutne
— tuleb arvestada paljude eranditega. Eestis
on tuhandeid tithjenemisohus hooneid,
mille renoveerimise otstarbekust tuleb
tosiselt kaaluda. Néiteks korterelamute
tithjenemine kdivitab jarkjargulise
allakdiguspiraali. Esimesena kaob tiksikute
tiihjade korterite tottu voimalus saada
pangalt hoone korrastamiseks laenu,
seejdrel tekivad kommunaalteenuste
volad, kiite asendatakse vahetohusate
korteripohiste 6hksoojuspumpadega ning
16puks tiksikud alles jddnud elanikud
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jddvad majanduslikult ja sotsiaalselt

hétta, mida moodsalt nimetatakse
energiavaesuseks. Tithjenemine on
probleem ka teiste hoonete puhul, nditeks
tombekeskustest valjaspool asuvad

koolid, kus kulub kooli iilalpidamiseks
opilase kohta ebaproportsionaalselt palju
maksumaksja raha. Molemal juhul on
lahenduseks hoonete funktsionaalne
umberplaneerimine, sealhulgas taielik voi
osaline lammutamine. Mitmest pooltiih-
jast korterelamust on voimalik uuesti
komplekteerida iiks terve ja korrastatud
hoone vo6i hoonete grupp. Néiteks kooli-
hoonesse voib tuua teisi asulale olulisi
avalikke teenuseid voi ka osa hoonest
lammutada. Keskvalitsuse, kohalike
omavalitsuste ja hooneomanike koostods
leitakse kindlasti teisigi hdid lahendusi, et
parandada vastava elukeskkonna tohusust,
funktsionaalsust ja atraktiivsust kohalikele
inimestele. Selliste otsuste positiivhe
keskkonnamoju on iseenesestmoistetav.

Eestis on tuhandeid
tiihjenemisohus hooneid,
mille renoveerimise
otstarbekust tuleb
tosiselt kaaluda.

Puitehituse taastulek
Keskkonnasddstlikkus ehituses voimal-
dab rakendada Eesti ehitusvaldkonna
konkurentsieeliseid. Nditeks puitehituse
toostusele, mis asub voimsa ekspor-
dimahu toel Euroopa tipus, saabub

aeg tuua oma parimaid rahvusvahelisi
kogemusi Eesti elukeskkonda. Viimastel
aastatel valminud puitkonstruktsioone ja
fassaade eksponeerivad esindusobjektid
ilmestavad hdésti uusi arhitektuurisuundi.
Alles hiljaaegu pdlu all olnud, kuid
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niitidseks trendikad puithoonete asumid
ja kaasaegne puitarhitektuur on hakanud
liksteist meeldivas harmoonias tdiendama.
Kujuneb huvitava identiteediga hea
elukeskkond, mille kuvand paistab ka
vdljapoole. Puidu vaidrindamist ehituses
rohutatakse tugevalt virske ELi met-
sastrateegia (Euroopa Komisjon 2021b)
ettepanekutes.

EHITUS VUNDAMENDINA TEISTE
SEKTORITE ROHEPOORDES
Roheleppe osa ,,Eesméirk 55 — emis-
sioonide vihendamise oigusloome
ettepanekute pakett (Euroopa Komisjon
2021c¢) — ulatub tile sektorite, mis tdhen-
dab, et nende valdkondade tugisambana
pustitatakse ehitusele korgeid ootusi.
Kardinaalsemad muutused ootavad ees
ilmselt energia ja liikuvuse valdkondi.

Kui praegu tarbivad hooned umbes 50
protsenti kogu riigi 10ppenergiast, siis
sellest pool peab olema 2030. aastaks
taastuvenergia. See tihendab suuri muu-
datusi energiatootmises ja tarnevorkudes.
Elektrisiisteemi pohivorgu tuumik nihkub
Kirde-Eestist {iha rohkem lddne poole,

kus on eeldusi tuuleenergia mahuka-
maks tootmiseks. Ehitatud keskkonnas
avaldub ka hajaenergeetika ehk nditeks
lokaalsed pdikeseelektrijaamad, mis
panustavad roheenergiale tileminekusse.
Soojusenergia tarnimise efektiivsusele
aitab kaasa tohusate kaugkiittesiistee-
mide areng, sealhulgas heitsoojuse
nutikam kasutus vOi innovatiivsed
madalatemperatuurilised lahendused.
Voib aimata, et neid muutusi viivad ellu
lisna spetsiifilise profiiliga ettevotted,
kellel momendil jadks piisavast voimsusest
puudu. Need tegevussuunad langevad aja-
liselt kokku uute raudteede ehitamise ja
olemasolevate elektrifitseerimisega, mille
rajamiseks on sama moodi tarvis ressurssi
ja kompetentsi. Kogu maanteetranspordi
lileminek sisepélemismootoritelt elektri-
mootoritele voi elektri emissioonivabale
alternatiivile toob meie taristusse samuti
madrgatavaid muutusi. Tanklavorgu asemel
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kujunevad kiitusemtiiijateks ettevotted
ja korteriithistud oma garaaZide ning
parklatega.

Rohepoordeks vajalike ressursside
koondamisel ei ole tinapdeval
iihtainsat vastutajat

Tsaariaja 10pu Venemaal alanud t6dstus-
poorde tarbeks rajati uusi oppeasutusi,
kaevandusi, sadamaid ja tehaseid peami-
selt riigi eestvedamisel. Tdnapédevaks on
majandus piisavalt kohanemisvoimeline,
et pikka aega ette kommunikeeritud
iileeuroopaline visioon tooks kohalikud
ressursid ise turule. See eeldab rahvusva-
heliselt kokku lepitud eesmaérkide Eestis
kinnistamist ja ruumilistesse tegevus-
plaanidesse viimist. Aastaid ette on teada
antud muudatustest turundudluses ja
sellest ajast peaks piisama, et valdkonnast
huvitatud inimesed jouaksid ennast kooli-
tada ning ettevotjad voimsusi arendada.

RUUMIARENGU JUHTIMINE
ROHEPOORDESSE

Eesti inimarengu aruanne 2019/2020 (Eesti
Koost6o Kogu 2020b) pakub visioonina
nelja voimalikku stsenaariumit Eesti
elukeskkonnas aastaks 2050. Need
illustreerivad teadaolevate muutuste moju
ning viitavad ruumiarengus mojutatavale
kahele peamisele komponendile. Esiteks
individualistlik ehk sotsiaalse staatuse
jargi ligipddsetav avalik ruum ei pea olema
paratamatus. Koigile tihiskonnaliikmetele
saab ja rohepdorde laiapohise rakendu-
mise huvides tuleb tagada vordne ligipdds
avalikule hiivele nii andmete, avaliku
ruumi kui ka liikuvusteenuste puhul.
Teiseks peetakse autorite hinnangul
voimalikuks linnastumise ehk suurte
linnapiirkondade kasvu peatamist voi
koguni tagasipooramist. Ilma riikliku
ruumipoliitikata kasvavad suurlinnade
piirkonnad, viheneb nende tohusus ja
kasvab ebavordsus. Jdreldada voib, et

ilma ruumipoliitikata jd4b rohepdore

vaid loosungiks ebaregulaarsete ja tagasi-
hoidlike rahasiistidega. Kaotajaks jddvad
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Eesti inimesed ning meie elukeskkonna ja
ettevotete konkurentsivoime.

Eesti ruumiarengu juhtimisinstru-
mentideks on ruumilised planeeringud,
alustades tileriigilisest planeeringust
(Planeerimisseadus 2015, 2019). Eesti
inimarengu aruanne 2019/2020 selgitab
pohjalikult, kuidas korgema tasandi
planeeringud tleriigilisest planeeringust
teemaplaneeringuteni ei suuda tegelikult
takistada stiihilist iiksikute detailplanee-
ringute pohist ruumiarengut. Elamu-, t66-,
teenuste- ja vaba aja veetmise vorgustikud
linnades valguvad tihetaoliste pollupeal-
sete arenduste tottu maad modda laiali.
Valdkondadevahelise sidustamatuse ndide
on Harjumaa raudteeasulate taandareng.
Arukiilas, Kullis voi Lagedil kinnisvaraturg
praktiliselt puudub, seevastu maanteede
solmpunktides, kuid linnast sama kaugel
asuvad Jiri, Kiili ja Luige tdituvad jirjepi-
devalt uusarendustega. Rohepodordest 1dh-
tudes voiks asi olla vastupidi. Kui Helsingi
linnapiirkonnas suunatakse elamuaren-
dusi Ghistranspordisdlmede juurde, tuues
sinna ka muid olulisi avalikke teenuseid,
siis Eestis kujuneb ldhitulevikus problee-
miks, kuidas eeslinnadesse koondunud
kuni kiimnendikule elanikkonnast voimal-
dada siistvaid liikumisviise. Uks vdimalus
on luua olemasolevate transpordisolmede
korvale uusi kalleid ja keerulisi iihis-
transpordivorke. Ehitajaid see kahtlemata
roomustaks, kuid raiskaks maksumaksja
raha. Niitid on tagajargedega tegelemine
paratamatu, kuid edaspidi tuleb tohususe
huvides parandada liikumisvoimalusi elu-
ja todkohtade ning avalike teenuste vahel.

Planeering vajab sisulist uuendust
Uleriigiline planeering vajab rohepédrde
ruumiliste eesmdrkide elluviimiseks
hédasti sisulist uuendust. Tuleb tddeda,
et sellele planeerimisseadusega antud
tilesanded ei ole keskkonnasaastliku
asustuse arengu jaoks piisavad. Nditeks
investeeringupoliitika on ja tdendoliselt
jadb ruumilise planeeringu siisteemist
vdlja. Seetottu tuleb riigi strateegilisel
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Fookuses

tasandil koondada kokku ruumipoliitika
eri harud nagu ruumiline planeerimine,
riigi kinnisvarainvesteeringud hoonetesse
ja taristusse, regionaalpoliitika, maapolii-
tika, elamupoliitika ning otsuste aluseks
olev ruumiandmete poliitika. Selleks on
parim vahend 2021-2023 koalitsioonilep-
pes nimetatud tulevane elukeskkonna
arengukava. Riigid, kes on sellega hak-

Rohepdoore ehituses
pole midagi muud, kui
hdsti ehitatud, tohus ja
iimbritsevaga kooskolas

toimiv maja, park,

linnatdnav, kvartal.

kama saanud, nditeks lirimaa, Holland voi
TSehhi, omavad suurepérast mitmekiim-
neaastast elukeskkonna investeeringute
vaadet. Arengukava tasandil saab méaarata
riigi tulevased sammud ruumipoliitika
tohustamisel roheleppe eesmarkide
elluviimiseks. Uhtlasi viivad need otsused
parema elukeskkonnani. Dokumendi
tilesanne peaks olema muuhulgas iilemaa-
ilmse eesmadrgi ,,Jatkusuutlikud linnad ja
asumid® (URO 2016) Eesti konteksti sisus-
tamine, mida momendil riigi strateegiliste
dokumentide tasandil paraku tehtud ei
ole. Vdrske strateegia ,.Eesti 2035“ annab
selleks toe selge arengusihiga , Koigi
vajadusi arvestav, turvaline ja kvaliteetne
elukeskkond“ (Vabariigi Valitsus 2021).
Rohepoorde keeristes tuleb neid korgeid
eesmarke silmas pidada. Arengukava
rakendamisel peab olema konkreetne juht
ning rakendustiksus, nditeks vastavalt
eesmadrgistatud ning komplekteeritud

ja riigireformi kdigus loodav Maa- ja
Ruumiamet.
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JOONIIS 2. Eesti kolmemd&d&tmelise kaksiku vaartus peitub erinevates andmebaasides peituvate
automaatselt uuenevate andmete kooskuvamises.

JUHTIDA SAAB SEDA,
MIDA MOODAME
Sajanditagusest ajast eristab meid selgelt
digipoore. Meil on tohutult palju ruu-
miandmeid, mille pohjal saab langetada
otsuseid ning kasutada neid innovatiivsete
teenuste toel uue kasu loomiseks (joonis
2). Néiteks on holpsalt kdttesaadavad
andmed hoonete ja teiste rajatiste asukoha
ja suuruse kohta, samuti info elektritar-
bimise, elu- t66- ja teenusepaikade kohta,
liikkumismustrite, ehitiste omaduste,
maapinna topograafia ning paljude teiste
aspektide kohta. Nende andmete pohjal
saab luua reaalajas uuenevaid mudeleid
kogu riigi flitisilise keskkonna ja selle
seoste kohta nagu nditeks e-ehituse 3D
kaksik (MKM 2021b). Oleme alles algusjar-
gus sellega, et kasutada nende andmete
siimbioosi paremate poliitikavalikute
tegemiseks. Kindlasti peaksid kaasajastatud
tleriigiline planeering ja uus elukeskkonna
arengukava olema ldhtepunktiks sellele, et
hea elukeskkonna arengut tema hooma-
matuses moota. Ainult siis saab valdkonna
arendust ka juhtida.

Roheleppe osaks olevate inves-
teeringukriteeriumite ja digusaktide
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Allikas: Ehitusregister - https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1/3d
ettepanekute raames pakutakse tingimu-
sena ehitiste eluringi siisinikuemissioo-
nide mootmist. Kehtivate standardite,
andmete ja tooriistade abil saab juba
ehitise kavandamisfaasis vdlja arvutada
ehitamiseks vajalike materjalide tootmise,
transpordi, paigaldamise ja kasutusjirgse
koostvotmise ning utiliseerimise heit-
meid. Hoonete puhul moodustab praegu
heitmetest suurima osakaalu kasutusaegne
energiatarbimine. Mida energiatéhusa-
maks muutuvad hooned, seda suurema
emissioonide osakaalu moodustavad
eelnimetatud muud tegevused. Laédne-
Euroopas sisalduvad kogu ehitise elukaare
susinikuemissioonide arvutusnouded
riiklikus regulatsioonis. POhjamaades
tehakse kiirkorras ettevalmistusi ehitiste
keskkonnajalajilje nouete sitestamiseks,
millest ka meie ei saa maha jadda. See
paneb Eesti eksportivad ettevotjad
proovile, kuid samas annab uusi véimalusi.
Kui meie hinnatasemed ei voimalda enam
konkureerida madalaima hinnaga, siis
on oOige aeg kavandada eksporditurgude
vallutamist koige keskkonnaséastlikumate
toodetega.

Keskkonnajalajdlge saab ja tuleks moota
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laiemalt, arvestades ka hoone paiknemist
ruumis ja kasutamist. Parima energiatohu-
susega puidust ehitatud plussenergiahoone
on sdéstlik vaid pealtndha, kui see asub
elamutest kaugel ja puudub thistranspordi
voi jalgrattaga ligipdds. Hoone kasutajate
igapdevane autodega pendelrdnne voib
tekitada kogu hoone keskkonnajalajiljega
vorreldes enamgi emissioone. Seetottu on
moistlik kasvuhoonegaaside emissioone
kalkuleerida tervete piirkondade, nditeks
kvartalite, linnaosade vo6i koguni tervete
linnade kaupa. Lihiriikides on mitmeid
omavalitsusi, kes on seadnud endale
ambitsioonikad nullemissiooni eesmérgid
juba ldhimaks 10 voi 15 aastaks. Eesti
saaks tdnu héstitoimivale andmestikule
kvantifitseerida kogu riigi ehitatud kesk-
konna emissioonide andmed, kujutades
neid virtuaalselt digitaalses ruumilises 3D
kaksikus. Nonda saaks reaalajas, teadmis-
tepOhiselt ning labipaistvalt juhtida kogu
riigi kliimasadastlikkuse arendust.

KOKKUVOTE

Rohepddre ehitusvaldkonna ettevotjate
vaates ei ole midagi muud, kui hasti
ehitatud, tohus ja imbritsevaga koos-
kolas toimiv maja, park, linnatdnav voi
kvartal. Rohepdore ei ole uus eraldiseisev

Fookuses

vdljakutse, vaid seniste trendide jitk,

mis toob kaasa voimalusi teiste oluliste
probleemide lahendamiseks. Rohepdoret
Eestis tuleb rakendada meile omase talu-
pojamoistusega. Toosse tasub votta tiksnes
see, mis aitab meie elukeskkonna arengule
kaasa, tagades kliimasobralikkuse korval
ka pikaajalise rahalise sddstu ja Eesti
inimeste rahulolu. Seejuures ldhtume hea
meelega ,Uue Euroopa Bauhausi“ (Euroopa
Komisjon 2021d) kontekstis rohutatud
sOnapaarist stiilne kestlikkus, mis aitaks meil
Eesti identiteeti elukeskkonnas koige
paremini vdljendada.

Rohepdore ehituses on eelkodige
majanduslik viljakutse, saavutatav inves-
teerimise, planeerimise, projekteerimise ja
ehitamise tarkade otsustega. Neid tegevusi
ei vota me ette kiirustades, sest heas
koost60s saame tagada parima kvaliteedi,
raha- ja ajakasutuse. Avalik sektor peab
nditama eeskuju selle kompleksse vald-
konna pohjalikus ja pikaajalises planee-
rimises. Investeeringuotsused peavad
ldhtuma tihtsest struktuurist, panustades
thtlasi ruumilise planeerimise eesmérkide
saavutamisse. Adrmiselt oluline ja ajaliselt
kriitiline on alustada uue tleriigilise
planeeringuga ning koostada kvaliteetse
elukeskkonna arengukava.
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